Comune di Dzzero

Regolamento comunale per la determinazione delle sanzioni pecuniarie nei procediment! df accertamento di
compatibilits paesagglstica

Comune di OZZERO

Citta Metropolitana di Milano

Regolamento comunale per ia
determinazione delle sanzioni pecuniarie
nei procedimenti di acceriamento di
compatibilita paesaggistica

Codice dei beni culturali e del paesaggio
Decreto Legislativo del 22 gennaio 2004, n. 42

Il Sindaca
(Ing. Guglielmao Villani)

DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 31 DEL 28/11/2017

Approvato con defherazione del Consiglio Comunole n. 00 del 00/00/0000 Pag. n. 113



Comune di Ozzera

Regolamento comunale per la determinazione defle sanzioni pecuniarie nel procediment] df accertamento di

_— compotibiiltd possoggistica
INDICE

P s S e i e gt 3
ARTICOLO T o.emnsiasmsscsans 3
Premezsg e riferimenti normmtivy.... e e
ARTICOLO 2 .cisnismissmsiasmnmmmimrn s el
Opgetio del regolanmenio. ... ]

BUR T ICENLID B o iiuiiuiona ot crms e i B B 2 1 e et 2 45 5 i 848 A 4 0 B B 1 0 B 4 5 B B TR R R AR A
Armnbito of OEPRCOEIE .o i R I e |

B R T DK .y e e e w8 i e o 1 i B 1
[, T Tt R ———— T TR e S B d

1 I i USSR RS 4
Sanzione per viclpziome dels narme pessmRaEiohe e e s
BRTEEIILD B wiru i v s v e i i i s e e S 81 6 S S b T SRR B AR 5
Rete ecologico v OF
BURTIEONLDD T ittt inas s nam it m v s v e m e o g e i 5 i £ B 8 0 L 10 B B P o e 6 8 B B R USR0S B EET PR PR Pr T T L
Sanzioni e le Modalfts oF DOGEIREIID . it et s et s S AR R AR 1 s e AL R R 1 &
ARTICOLD B &
SONEIONE PPCUNOFID OIATEID o covaramranirsrsrsrrsressimsms s e e i £ L 4822 AR A BT P22 1 et s b 22 B
BRI THODLD 0 4t ciimisss s s ina ia s s v ey e g e i 8 L B 1011 12 e 4 524 5k A4 B R B AR P8 AR E
DS Eimarione Glel BROVEITET (i i == e fo o s £ R B R ST s b &
PTG B o e oo i mieia i b s bt s i i et s e PSR 4 S0 S d v e b 6
ITCTIMD JTTENE oa i ro et s imsomd 54850118524 4 B3 A8 1 b 1L L AR P PPy e e B
TITOLO I 7
CRITERI PER L"APPLICAZIONE DELLE SANZIONT Of CLY ALUART. 167 DEL DULGS, N, 4272004 ...ocoiisvnmimmmanin §
TITREEN HK...oo e emmsasansnsmpmassnss 12
T o O T TS R B S P O e R PP PRI LSRR B e 12
Approvato con deliberazione del Consiglo Comunale #. 00 del 00/00/0000 Pag.n. 2/13



Comune di Qzzero

fegolomentoe comunale per fa determinazione delle senzionl pecuniorie ned procedimenti of occerfamento df
compatibilitd poesoggistion

TITOLO |

Articolo 1
Premessa e rifedimanti normativi

La normativa sulla tutela paesaggistica prevede che gli interveanti dl modificazione del territorio debbano essers

sempre preventivamente autorizzati (ar, 146 del DLgs. 43/2004), sabvo quanto previsto dell’art. 149 del D.lgs,

4272004 [interventi non soggetti ad sutorizzazionel),

Le violazioni di tale regime determinano, oltre all'applicazions delle sanzieni penali, 'erogasions di sangiond per illecito

amministratheo,

In partieolare, con || Bulgs. no 1532006 recante "Dlsposizioni correttive ed integrative al decreto legislative 22 gennaio

2004, m, 42, in refazione al paesaggia", & steta introdotta all'art. 146, comma 4, del Codice la possibilita del rilascio di

autorizzazions paesaggisiica in sanatoria nei seguenti casl indhdduati all’art. 167 comma 4 del D.Lgs. 42/2004:

a} per i lavori realizzati in assenza o difformith dalPautorizrasions paesaggistica, che non abbisno determinato
creazione di superfici utili o valumi oveerc aumento di guelli legittimamente realizzati;

by  per l'lmglego di materlali in difformita dall’autorizzazione peesaggistica;

) per i lever comungue configurabili guall interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria ai sensi dell’articolo
3 del DPR & giugmo 2001, n. 380

Per ottenere I'autorizzazione pacsaggistica in sanatoria (art, 167] || proprietario, possessors o detentore dell'immabile

o dell'ares, presenta domands allautorits preposta alla gestione del vincole ai fini dellaccertaments della

compatibilitsd degli interventd,

L'autarith competents 3 pronuncie sulla domandz entro centottantz giomnd, previo parere vincolante della

Soprintendenza da rendersi entro novanta giorni.

Qualora venga accertata la compatibilith paesaggistica, il irssgressore & tenuto al pagamento di une sosmema

equivalente al maggiore importo tra il danno arrecato 2 il profitto conseguito mediante la trasgressione,

Uimporto della sanzione pecuniaria & determinato previa perizia di stima. In caso di rigetto della domanda si applica la

sanziona demolitorla.

L'art, 1B1 del D.Lgs. n. 2/2004 & 5.m.l., dopo aver stabibito - al comml 1 e 1 bis - speclfiche sanzlonl penali nel caso di

realizzazione di interventi di gqualsizsi geners su beni passaggisticl In assenza della prescritta sutorizzazions o n

difformitd da essa, prevede - al successive comma 1-ter - che, “Ferma restando Papplicazione delle sanziond

amministrative pecuniarie di cui all’art, 1677, lo sangioni panall non s applicans “gualora Fautositd amministrativa
competante accerti la compatibilita paesepgistica”, secondo le procedure di cui al successivo comma 1-guater, in
presenta di particolarl tipologie di iIntervent] descritti alle lattere a), b) e ¢) del medesimo comma 1-ter.

Sulla base di guesti disposti sl & ritenuto necessarlo definire criterl da wtilizzare al fine deflo sneflimento dei

procedimenti amministrativi per B guantificazione della sanzione al sensi dell’art. 167 dei Codice ded benl culturall &

del paesaggio:

La guantificazions della sanzione deve essere determinata in base all'art. 167 del D.Lgs 42/2004 e s.m.i. come |a

Lomma equivalente al maggior importe tra il danno armecato e it profitto conseguito 8 seguito della trazsgressione.

L'Ente & quindi tenuto a stabilire la quantificazions della sanzione devuta sullas base di eriter equitativi & In relazions

ad una stima tecnica di caratbere genarale.

Pertanto @i ritiene che [3 stima dovra essere effettuata tenendo conto del parametro danno, da valutare in via

aquitativa, =iz del parametre profitte conseguito, corispondente all'utile che ha tratto || trasgressore i danno

all'interesse pubblico leso.

La sanzione pecuniaria corrlsponde 2l parametro valotato in modo maggiore.

A fini dell'individuagione dei criteri per lapplicazione delle sanzlond di cul all®art. 267 del D.Lgs n. 42/2004 & s.m.i. sl

ritiene di dowver distinguere le seguanti ipotesi;

1. npel cazo In cul I'abuso sla rtenuto compatibile con il wincolo paesaggistico, la sanzione sara determinata con
riferiments al maggior profiite consegulto, calcofato seconda |a formula di cui al paragrafo 2, comma 2.1.1, in
quanta il giudizio di compatibilits comporta una valutazione di sostenibilits dell'opera nel contesto paesaggistico-
amhbientala;

2. gualora, wece, |'abuso sia ritenuto incompatibile con il vincolo passaggistico, in guanto ha determinato
un‘alieraziong dellfambiente tale da eamprometters | valor| paesagpisticl oggetto di protezions, si procederd ad
ordinare [a demaolizione dell'opera.

3. infinge, se "abuso & ritenuto Incompatibile con il vincolo paesaggistico, ma non ripristinabile in guanto, sufls base
di apposita perizia tecnica, venga accertato che l'eliminazlone della porzione abusiva potrebbe arrecare
pregiudizio alla parte legittima dell'immobile o potrebbe comportare un danno magglere all'amidente rispetio al
mantenimento In essera dell'abuso medesimo, verra irrogsta una sanzione pecuniaria pari al danno ambientala
arrmecato determinato dal profitto conseguito aurmentato dl una percentuale varizbile In relazione &l valors

LT
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RER & Pareo Ticlno) in cul I'sbuso & stato realizzato, calcolsto secondo o formada di cui o paragrafo 2 comma 2.1

el calcolo delta sanzione pecuniaria verranno conslderatl | seguantl criteri:

®  jn caso di interventi realizzati in difformith dell'autorizzazions paeceggistica, al fine di ricondurre da
determinazione dellammontare della sanzione pecuniaria in concrefo irrogablle a criter di omogeneita,
quest'ultima sarh riferita solamente alla superficie dells porzione dell immobile eseguita abusivamante e non gia a
quarlla complessiva dell'immaobile medesimo;

# nel caso in cul, per la particolare tipologla dell'intervento realizzato non assimilabile neppure per analogia alle
casistiche previste per i valon forfettarl; non sle possiblle determinare Mimporto della sanzione pecuniaria in base
al criteri di cul all’art. 167, comma 1 del D,Lgs, n, 42/2004, guest'ultima non potra essere comungque nferiare a
euro 500,00, come indicato dalla LR, n 12/05 art, 83

Per quanto attiene gll Interventi di trasformazione del bosco sono statl infine predisposti degll specifici criter i

cleola,

Si rammenta che ai sensi dl quanto dallart. 1, comma 37, lett. b), punto 2], defla Legge 15 dicembre 2004, n. 308

“Delega of Governo per il riording, il coordinamento e Mntegrazione defla legisiozione in materia embientole ¢ misure

di diretto applicazione.”, per | laveri compluti su benl paesaggisticl entro e non oftre il 20 setternbre 2004 senes la

prescritta autorizzazione o in differmita da essa, & prevista una sandlone pecuniaria aggiuntiva determinata,

dall'autorith amminlstrativa competente all'applicazione della sanzione di cui af punto 1) del citato art. 1, comma 37,

leit. b], punto 1), della Legge 15 dicembre 2004, n, 308, tra un misimo & tremila euro ed un massimo di cnguantamilz

2o,

Articalo 2

o ments
il presente regolamento ha per oggetto I'applicazione della sanzione ambientale {indennita riserdtoria) di cui all'art,
167 del Decreto Lepislativo n. 42/2004 come modificato dall’art. 1 comma 36 della L. 308/2004 e dal D.gs 157 del
24/03/ 2006 o protesione dells bellezze naturall, per opere abusive nelle aree sottoposte alle dispositlond di cul alla
parte 1% del D.Lgs. n. 42 del 24/02/2004 realirzate senza la prescritta autorizzazione o in difforrnith ad essa (art. 146
Dulgs. 42 cit.}; indennita corrispondente al pagamento di una sanzlone equivalente alla maggiore somma tra il danna
ambientale arrecato ed il profitto conseguits con |a comrmesaa trasgressione.
Lo scopo del presente regolamento & quello di fissare eriteri oggetthd per la determinazione delle sanzioni
amminlstrative dl carattere edilizio previste per le aree soggeite al vincolo paesaggistico, affinché tafi sanzioni
rispondano a eriter] di equitd, efficacia, effidienza e semplicita di applicasione.

Articolo 3

Ambito di applicazione
Lindennits sl applica & qualsiasi intervento realizzato abusivamente nelle aree sottoposte alle disposizioni ded 0. Lgs. n.
4272004 & 55 mmLii, di cul sia stata accertata la compatibilita sostanziale con il vineolo in difetto di danno rilevante o
pregiuditio ambientale,
L3 sanzione, in ragione dell'autonoma valenza del procedimento passaggistico ambientale rispetto a quello edilizio in
senso stretto, & applicata indipendentemente da ogni o qualsiasi alirs sanzione penzle od amministrativa per
violazione adilizio - urbanistica, qualora non si debba proceders a demalizione delle opere stesse.
| criteri individuati seno appiicabill a tuttl | casl in cul la legge prevede il versamento dell'indennity risarcitoria, sla
nellambito del procedimento sanzionatorio ordinario (lecit edilizl perseguiti secondo le disposizioni del DFR 380/01),
sia nell'arnbito dell'accertamento di compatibilit paesaggistica ai sensi della L, 30B/04 art. 1, commma 37 (c.d. Condono
ambientale speciale) & comma 36 [regime ordinario, recepito nei nuovi artt. 167 & 181 D.Lgs, 42 clL.).
L'accertamento di compatibilith passistica, con annesse sanzione, & propedeutico alfaccertaments di conformita

edllizio-urbanistica.

Articolo 4
Competenze
Tutte le posizioni, soggette al D.Lgs. n, 4272004 sia in ambito sanzionatorlo ordinario che di sanatoria (accertamento di
conformity edilizio-urbanistica, condong edilizio), ovwero di sccevtamento di compatibillta paesaggistica, come sopra,
sono sottoposte alla wvalutazione defla Commissione del Paesaggio Comunale la quale, per composizione e per
competenza, esprimers il parere in ordine agli aspetti formall, compaesitivi ed architettonici defle opere edilizie ed al
lore corretto inserimento nel contesto urbano ed ambientale, sulla compatibifitd dell'opera abusiva con @ vincolo
ambientale, In refazione agll specifici valori ambientali tutelati dal vincodo che grava sl srea o sullimmobile.

Articolo &
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1.

Sanzione per viglazione delle norme paesaggistiche

Al sensi dellarticolo 167 del D.lgs. n. 422004 e s.mi. & disposto che la sanzione pecuniaria in questione &
equivalente “al maggior importo tra il danno arrecato & il profitto conseguito mediante |a trasgressione”,
L'applicazione della sanzione pecunlaria & obbligatoria anche in assenza di danno ambientale e, in tal caso, deve
essere quantificata In relazione al profitto conseguito e, comungue, in misura non inferiore a 500,00 eure, come
mdicato dalla LR, n. 13/0% art. 83,

Al finl dell'individuazione dei criterd per 'applicatione delle sanzioni di cui al citate articolo 167 occome

distinguers le seguenti tre ipotesi:

4.1-nel caso jn cui 'abuso edilizio sia ritenuto compatibile dalla Commissione per il Passagrio e Soprintendenza

con i vincofo paesaggistico, fa sanzione sard determingta con riferimento al selo maggior profitto conseguitn
in quanto [ gludizio di compatibifita comporta una valutazione di sostenibilitd del'opera nel contesto
paesagglstico - ambientale con conseguente prevalenta del profitto medesimo rispetto al darne ambientala:
2.2-nel caso l'abugso sia ritenuto incompatibile con (| vincolp paesaggistioo & non ripristinabile in quanto, sulla
base di apposita perizia e previo parere della Commissione per |l Passaggio = Soprintendenza, venga
accortato che lellminazione della porzione abusiva potrebbe arrecare pregiudizio alla parte legittima
dellfimmobile o potrebbe compoartare un danno maggiore all'ambiente rispetto al mantenimento In essere
dell'abuso medesimo, werra irrogata una sanzlone pecuniaria pari al danno ambientale arrecato (Ftenuto, in
questo caso, sicuramente prevalente stante il suddetto giudizio di incompatibilith} determinato dal profitto
conseguito aumentato di una percentuale variabile in relazione al valore peesaggistico delia zona in cul

Fabuiso & stato realizzato:
2.3- l'abuso sia ritenuto | ibite_con il winesln pas isticn, in guanto he determinato upa

alterazione dell'ambiente tale da compromettere | valori paesaggistici opgetto di pratezions, si proceders. ad
ordinare la demofizione dell'opera {zanzione ripristinatoria) prescrivendo eventusll modalith df esecuricne
sacendo le indicazioni che la Commissiene per il Pansaggio efo Soprintendenza riterrh opportuno stabilire:
IF richiedente, unitamente alllstanza di accertamento di compatibility paesaggistica deve allegare una perizia di
stima giurata, a firma di Professionista iscritto all'Albo professionale competente, che ha valore di mero
presupposto per |l caleolo delle sanzioni disciplinate dal presente Regolamento. La perizia giurata deve esgere
redatta in conformith al presente Regolamento e non ha valore vincolante per il Comune, La peritia giurata @
sottoposta al parers obbligatorio della Commissions Paesaggio o allistruttoria del responsabile dellarticolazione
organizzativa del Comune competente per la materia i quale pud validare e farme quindi proprio il contenuto
oppure segnalare al richiedente criteri di correzione cosi come disporre, nel caso, la redazione di perizia a cura del
Comume in conformita al presente Regolamento,
In caso di Interventi realizzati in difformitd dellautorizzazions paesaggistica, al fine dl ricondurre Ia
determinazione dell'ammontare della sanzione pecuniaria in concreto irrogabile a criteri di amogenefts,
quest'ultima sara riferita solamente alla superficie della porzione dell'immobile eseguita abusivamente e non gia a
guella complessiva dellimmobile medesime,
Mel caso in cul, per la particotare tipologia dell'intervento realizzato, non sia possibile determinare Plmports della
sanzione pecuniaria in base ai criterd di cui all'art. 167, 1° comma del D.Lgs. n. 422004, quest'ultima non potra
essere comungue inferiore ad €. 500,00, come indicato dalla LA. n. 1372005 art, 83,
Ai fini della determinazione della ulteriore maggiorazione, da un terzo aila mets, prevista dall'art. 1, comma 37,
lett. b), punto 1] dells L. n. 308/2004 {condono amblentale) la cui corresponsione concorre, Insieme con le altre
condizioni previste dalla norma medesima, alla estinzione dei reati in materia paesaggistica si individuano |
seguenti criteri:
*  pergli intervent! di nuova costruzione e omplismento, verrd applicata una maggiorazione pari alla meta dells
somma caleolata a titolo di sanzione pecundaria a norma defl'art. 167 del D.Lgs. n, 42/2004:
®  per gh interventi sull'ssistente {manulensione straordinariz, restauro scientifico, restavro risanamento
conservative, adeguamento funrionale e ristrutturazione edilizia), verrd applicata una magglorazione pari ad
un terzo della somma calcolata a titolo di sanzione pecuniaria ai sensi delfart. 167 del D.Lgs. n. 42,/2004;
L sanzione pecuniaria apgiuntive prevista dall'art, 1, comma 37, lett. b) punto 2) della L. n. 308/2004, sempre ai
fini dell'estinzione del reatl in materia paesagpistica, & determingta in €, 3.000,00 per interventi sull'esistents,
mentre, per g intérventi di nuova costruzicne e ampliamenta, la sanzione medesima sard parl ad € 100 mc &,
comungue, non inferiore ad €. 3.000,00 & non superiore & € 50,000,00:
Le sommae riscosse per effetto dell'applicazione delle sanzioni sono utilizzate, oitre che la remissione in pristine,
anche per finalita di salvaguardia nonché per interventi di recupero dei valori paesaggistici e di rigualificarione
degli immobili & delle aree degradate o dalla remissione in pristing. Per ke medesime finalith possono essere
utilizzate anche le somme derfvant! dal recupero delle spese sostenute dall'amministraziones per l'esacuzione
della rimessicne in pristing in danno ai soggettl obbligati, owero altre somme a cié destinate dalle

ammin|straziani competenti,
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frticolo &
Rete Ecologice

Welle tevale del Piano dei Servizi P5 3 “Rete Ecologica comunale® sono Indicati gli elementi costituthd della rete
ecologica di Fvelio locale che integra le prescrizioni dettate per la pianificazione della rete ecologica di scala rogionale
[RER) & dolls rete ecologica di scala provinciale, nonché di quella proposta dal Parco del Ticno per il territorio di
competanza.

%i definisce "rete ecologica” un Insieme polivalente di collegamento {corridoi ecologicd & direttric di permeabilita) tra
ambienti naturali @ ambientali agriceli diversificati tra loro da differentl caratteristiche ecosisterniche: matrice naturale

primaria, gangll primari e secondari, zone perturbane ed exiraurbane.

Articola 7
sanzloni g le modalita di pagamento

1. La sanzione amministrativa pecuniaria e le oblazionl di cui ai presenti articoli verra ifrogata con il provvedimento
di determinazione di compatibilits mediante specifico atto amministrative (ordinans) del Responsabile e
successhvamenta notificato allinteressalo,

Z, [Eammessa la rateizzazione degli impeorti dovuti per somme superion gd £ 100000, fino ad un massima di quatiro
rate semestrall, a condizione che le singole rate non siang inferfor ad € 516,00, la prima rata dovra essere versata
eritro 30 (frenta) giornd dalla notifica delf'ordinanza con cui i ingiunge 1l pagamento. Sulle rate successive alla
prima dovrd essere corrisposto Finteresse legale.

3, La rateizzazione potrd essere richiesta dell’interessato con idonea motivazions e dovrd essere comunicata In sede
dl presentazione dell'istanza di compatibilith paesaggistica,

4. Nel caso di ratelzzazione dovranno essere prodotte idonee garanzie finanziarie a mezzo di fidejussione bancaria o
polizza cpuzionale rlasciata da imprese di assicurazione, che garantisca limporto da versare debitamente
maggiorato dell’interesse legale e delle spese amministrative di cwi al successivo comma 7. La presentazione delke
garanzie dovrd aveenire prima dell’emissione defl'atto di cui 2l comma 1 e, comungue, non oltre 30 [trenta) giomi
dalla data di ricevimente della pecfraccomandata del Responsabile di accoglimento della rateizzazione e della
richiesta di presentazione di dette garanzie, nel caso dl mancato puntuale e debito riscontro alla citata nota del
Responsabile con inoltro delle necessarie garaneie, la richiesta di ratefzzazione dovrd intendersi rinunciata In
modo irrevocabile senza alouna ulteriore formalits o adempimento.

5. Sulla polizza fidejussoria dovra essare riportata la seguente specifica elausola: in coso di insohvenza, previo diffida
g meszo of RAR o pec, decorsi infruttuosemente 30 giori dol ricevimente defla stesse, W fideiussore
coTisponders, sensa nullo sccepire, mediante assegm circolore, iz quote of sensions pecunioria efo cblozions non
versata, moggiorata deglf interessi legall ¢ delle spese amministrative, o semplice richiesta del Comiune.

6. Il debito potré essere estinto in ogni momenta mediante un unico pagamento defle residue rate con gl interessi
raturati alla data def conguaglio.

7. In caso i mancato pagamento delle somme dovute nei termini stabiliti nellordinanza del Responsabile, =
procedera all'escussione delle garanzie e, per gh eventuali debiti eccedenti gli imperti garantitl, alfavvio delie
procadure finalizzate al recupero coattivo delle samme dovute. Ricorrendo tale ipotesi, le somme dovute saranno
gravate oltre che dagli interessi legali, anche dalle eventuali altre magglorazioni di legge e dal recupero delle
spese amministrative guantificate forfettariaments nella percentuale del 1 juno) per cento delle somme dovute ¢
nan versate,

E. Mon & ammessa la rateirzazione per la sanzions pecuniaria aggiuntive da wersare al ministero dell’economila &
della Mnanza di eul all'art. 1, comma 37, lett, b}, punto 3], della Legge 15 dicembre 2004, n. 308,

Artleslo B

1, La sanzione pecuniaria aggiuntiva di cui alli'art. 1, comma 37, ket b}, punto 2}, della Legge 15 dicembre 2004, n.
I0E, & riscossa dal Ministers dell’Economia e delle Finanze, secondo le disposizloni di legge, e le dreolar emanate
in materiz, e riassegnata al Ministers per | Benl g le attivitd culturali; essa @ determinata per Interventi
sull’esistente in:
a} € 3.000,00 intervent] vari non classificabli in termini di superficie e di valume & manutenzione straordinaria;
by € 3.500,00 restaura;
¢l £4.000,00 adeguamento igienico-fungionale e ristrutturazicne edilizia.

2, Pergll intervent| di nuova costruzione, sopraslevazione e ampllamenta, la sanziona medesima & determinata in €
5.000,00 ¢ € 10,000,00 come segue:
g} Interventi sull'esistente consistent] rispettivamente [n:
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al.l interventi vari non classificabili in termini di superficie & di velume & manutenzione straordinaria €
3.000,00;
&),2 restauro € 3.500,00;
al.3 adeguamento igienico-funzionale e ristrutturazione adiliziz € 4.000,00;
b}  Interventi di nuove costruzione, sopraelevazione e ampllamentao:
)1 fino a 50 mc. di sagoma € 5000, 00;
b).2 olire 50 me. di sagoma € 10.000,00;
3. Per la definizione di sagoma si rimanda alle disposizioni comunali,
4. Hel caso in cui le opere abusive eseguite nell'unitd immobilizre ricadano in diverse tipologie di sbuso fra guelli
sopra descritti, si applicherd unicamente [3 sanzione pecunlaria pil onerosa fra guslle corrispondenti alle
violazionl commesse.

Articolo 9
Destinzizi e i

Per i proventi delle sanzioni pecuniarie di cul al presente Regolamento & previsio un vincolo di destinazione, ai sensi
dell’articolo 167, comma &, del D.Lgs. n. 422004 & s.m.l., pertants verranno Intredtati nel'apposito capitolo in entrata
e corrispondente capitols in uscita, e potranno essere utifizzati oftre che per "esecuzione defle rimessioni in pristino di
cul al comma 1, dell’art, 167, del D.lgs. n. 42/3004, anche per finalita di salvaguardia nonché per interventd di
recupere dei valor paesaggistici ¢ di riqualificazione degli immokili e delle aree degradati o interessatl dalle rimessioni
i pristing, Per le medesima finalita possono essere utilizzate anche le somme dervant] dal recupero delle spese
sostenuie dall'amministrazione per ["esecuzione della rimessions in pristing in danno dei soggetti obbligati, owwero
alire somme & chl destinate dalle amminisirazioni compatenti.

Articolo 8
Horma finale
Le misure delle sanzioni di cul &l presente regolamento, 2 seguito dl nuove determinazionl begislative, statali ofo
regionali, saranno aggiornate dalla Giunta Comunale.
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STTT

TITOLO I
CRITER| PER L'APPLICAZIONE DELLE SANZION| DI CUI ALL'ART. 167 DEL D.LGS. N, 42/2004

2.1 CALCOLD INDENMITA" PECUNIARIA SENEA DANNG AMBIENTALE (5)

2.1.1 Caleolo del Maggior profitto [MP)

Il calecdo dellindennitd pecuniaria, riferita al maggior profitto, & determinato attraverso una stima sintetica realizzata
con Putilizpe di walorl di mercato, desunti in relazione a caratteristiche intrinseche defl'oggetto & alfambito del
territoric su cui & localizzato. La stinea & mediata dalla Yetusts dell'opera stessa o depurata dal coste di produzione ed

& sintetizzata dalla seguente formula estimativa:
MAGEIOR PROFITTO (MIP) = W - Cum) x Am 2 Winx Be x Scx'a

Lo
Wi = Yalore wenzle medio
Curm = Costo unitario meadio
Am = Ambitl di localizzazione
Win =Vincalo
Re = Rete ocologica

5 = Superficie di riferimento

Va = Vetusta dell'opera abusiva
Tale formula & di riferimento per gl interventi di nuova costrugdions o per gl amgliamentl.
Per gli altri interventi & desunta In manlers forfettaria mediante I'applicazione di valorl tabellarl, graduatl in funzione
dell'intervento, come soito specificatl
Per gli ampliamenti di volume senza auments di superficie vengono utilizzati i criter di trastormazione del volume in
superficle di cui alla Legge 47/85 (volume diviso per 5 & moltiplicato per 3). | parametri ed i coefficienti per
determinare Fammontare dellindennita pecuniaria (5] om0 i seguanti:

Valore venale madio [WVvm)

Il Worn & il walore & riferimento a metro quadrato per [l caloolo delllindennita pecuniaria ed & desunto dai valori di
riferiments dei Valori Immobilian dell'Agensa del Territorio relstivi al Comune in cul ricade V'intervento. Talil valori
sano di base per il caleolo dells sanzione. Per evitare valor fingli eccessivamente pesanti e disequilibrate sanzioni sul
territorio si assume a riferimente il valore medio minimo desunto in base alla tipologia @ &lla zona in cul ricade

l'Intervento.

Costo upitario medio di produzione [Cum)

Il Cum & il valore di riferiments a metro quadrato per determinare il costo di produgions del bene da detrarre al Vvm,
al fine di individuare il valore complementars (Maggior Profitto] su cul caloolare Mindennita pecuniaria, Tale valore &
desunto dal prowedimento di determinazione del costo di costruziens del nuowi edifici residenziali assunto con
prowediments eomunale di aggiornamento in base ai valori ISTAT in recepimente alla normativa regionale. |l costo di
eostruzione degli immobill ad use diverso dalla residenza & calcolato al 70% del costo di costruzions degll immobili
residenziali. | costo di costruzione da utilizzare come riferiments & guello refative all’anno di presentazions della

pratica di accertamento defla compatibilits pacsaggistica.

Coofficionte di maggioragione in riferimento agll mbiti su cul ricade Fintervento [Am)
il tarritorio & stato classificato in zone, avendo come riferimento gl ambitl di sensibilitd paesistica individuati nefle
tavele del PLG.T, a cascunza delle quali & stato attribuito un coefliclente:

Fona 5 = Classe di sensibilitd paesaggistica molto alta: increments del 50%
Zonad = Classe di sensibilith passagglstica alta: incrementoe del 305
Zona 3 = Classe di sensibilita paesaggistica maedia: incremento del 200
Zone? = Classe di sensibilita paesaggistica bassa: incremento del 10%

Fona 1 = Classe dl sensibilith pzesaggistica molto bassa:  nessun incremeanto

Coefficiente di magglorazione in riferimento al vincolo su cui ricade Fintervento (Vin)
Il territorio & soggetto & vincoll di cui all’art. 142 del D.Lgs. n, 42/2004 & s m.i., a dascuna delle quali @ stato attribuitc
un coefficionies

Parco del Ticino -intero territorio-: coaflicients 2

Zone reticolo idrografico principale "Maviglo Bereguarda®; coafficients 3

Zone reticolo idrografice mingre "Roggla Gambarera”, "Roggia Gambaring™ @ “Roggla Rile": coafficiente 3
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nel caso in cul Popera sbusiva ricada su un'area interessata da pit vineoli sl applica il coefficiente con il valore pio alto,

Coefficiente di maggiorazions relative alla rete ecologica (Re)
& sepuito dell'individuazione dei corridoi della rete ecologica viene attribuito un coefficiente di maggiorazione da 1,50
a 1,20 per gli interventl ricadent| al suo internao:

1. ZONA CORRIDOI REGIOMALL coafficients 1,50
2. ZOMA CORRIDOM CITTA" METROPOLITAMA DI MILAND:  coefficiente 1,40
3. ZOMA CORRIDOI LOCALL coefficiente 1,30
4, ZONA CORRIDOI PARCO THIING: coefficiente 1,20
nel caso in cul Popers abusiva ricada su un'area interessata da pit corridoi = applica il coeffidente con il valore pid

alto,

Coefficlenti di riduzione delle superfic di riferimento [Sc)
Sono statl attribuiti coefficienti di riduzione per le superfici relative a vani accessor, o pertinenziali, rispetto alla
suparficie del vano utile identificato come ardinario.

L. Vano utile 1,00

2. ¥ano accassorie 0,50

3. Superficie accessoria (balconi, logge, porticati, tetbole, ect.) 0,80,

Coefficiente di riduzione In relazione alla vetusta dell'abuso [Va)
In relazione alla vetusth si applica un coeffidente di riduzione progressivo come segue:
- opera realizzata da 0 a 2 anni:  coefficlents 1,0
- opera realizzata da 3a 4 anni;  coefficlente 0,9
- opera realizzata da 5 a 6 anni;  coefficiente OB
- opera realizzata da ¥ a 10 anni:  coefficiente 0,7
- gpera realizzata da 11 a 20 &anni; coefficiente 06
- gpera realizzata da oltre 30 annl: coefficiente 0.5
La riduzione nom potra comungue superare | 50%,

2.1.2 Valorl forfettarl del maggior profitte (MP) riferitl agll Interventi diversi dalla nuova costruzione e dagll
ampliamenti per singola unita immaobiliare

Ristrutturazione Edilizia MP =€ 2.500,00
Restaura e risanamento consenvativo MP = € 2.000,00
Manutenzione straordinaria MP = € 1.500,00
hanutenzione ordinaria MP =€ 1.000,00

2.1.3 Per i casi di seguito elencati, riferiti & interventi anche su ares libere, vengono applicatl valori forfettari del
magglor profitto conseguito [MP):
»  Manufatti accessori (balconi, Iogge, porticati, teftoie) come definiti dalla Circolare n. 33 del 26/06/2008,
iMinistero per i Beni e le Attlvitd Cutturali]
- finoamg 50 £ 500,00
da mg. 51 a 500 mg € 900,00
da mg, 501 8 1300mg €1.500,00
oltre i 1300,00 mg £ 1.500,00 « €£1,20 £/mq
= (pere di urbanizzazione, opere sportive che non creano volumi o SUL, impianti solari non & terra con superficie
superiore & my. 25, cartelioni pubblicitari, ecc,:
importo pari a £ 2.000,00;
= Torri o tralicci per impianti di trasmissione analogica o digitale:
con altexza inferiore a ml 6,00: € 2,000,00
con altersa superiors a mil. 6,00: € 2.000,00 + 100 €/ml.
*  HRecinzioni con opere murarie:
fino a 10 mil: irnperto parl a € 515,00;
altre 10 ml fino a S0ml:  importo pari a € 1.000,00;
oltre 50 mil fing a 150 mi: Importo pari a € 2.000,00;
oltre i 150 ml.: importo parl a € 2.000,00 + 3 €/ml per gl ultericr motri di recinzione
- oltre | 150 (esempio recinzione funga 350 ml; importo par @ 2000+ [350-150) x 3 = 26800 €urc|;
¥  Recinzioni realizzate solo con pall In legno o metallo infiss nel terreno {anche con cordobo completamente
interrato) e rete metallica:
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- finoa 200 ml: imparto pad a € 1.000,00
- gltre | 200 ml.: importo pari 2 € 1.000,00+ 2 £/ml per gh witersor metri di recinzione cltre | 200
{esermplo recinzione lunga 350 ml: importo parf 2 1,000+ (350-200) x 3 = € 1.450)

& pdovimenti di terra f sisternasiond del terrens [Scavi e riportl) *:

- fino a 50 me: importo parf a € 516,00;
- oltre 50 mc fino a 300 mc: mmporto pat a € 1.000,00;
olire 300 mc finoa 500 mic importo pari a € 1,500,

- gitre 500 me fino a 1000 mc: importo pari a € 2.000,00;
oitre 1,000 me fino a 2500 me: Importo pari a € 2.500,00;

= ohre 2,500 me: impaorto pari 8 € 3.000,00;
* per le opere di movimento terra [/ sistemazione del terreno effettuate da imprenditori agricoli a titolo

professionale di cui alla L 153/75 @ &m.i, le sanzloni seprariportate sono ridotte del 50% con un minimo di
516,00 £uro;

2.2 CALCOLD INDENMITA' PECUNIARIA CON DANND AMBIENTALE [Da)

fualora la perizia giurata di cui all‘art. 5, comma 3, attesti che ['ellminazione della porzione abusiva potrebbe arrecare
pregivdizio alla parte legittima dell'immobile o potrebbe comportare un danno maggiore allambiente rispetto al
manteniments In essere dell'abuso medesimo, comprensiva del calenlo dell'indennitd pecuniara riferita al danno
ambientale (Da), sl seguiranno le medesime norme definite al ctato comma 3 per guanto attlene ruole e funzioni
della Commissione Passaggio e del Responsabile dell’articolazions organizzativa del Comune competente in materia
ambientale.

Il calcolo dell'ndennitd pecuniaria riferita al danne ambientale [Da) & determinzto dal valore del maggior profitto
{WP}, come sopra definito, maggiorato con il Coefficlente di magglorazione In rferimento 2gfi ambiti cel PET su cui
ricade l'intervento [Am] definito nefls tavola dells sensibilith paesstion del PGT, e maggiorato dal cosfficiente relativo
alla rets ecologica (Re); sintetizzato dallz seguente formula:

DaNMO AMBIENTALE (Da) = MP x Am X Vin « Re

2.3 CALCOLO DEL DANNGD AMEBIENTALE PER GLI INTERVENTI [ TRASFORMAZIONE DEL BOSCO

Lz stima del danno arrecato viene determinats in prima istanza attraverso la determinazione del “walore ecologico del

hosco® calcolato sulla base dei dettati dellz DGR 6752005 e s in particolare || calcobo sars effettuato in base ai

coptenuti del PIF, applicands | contenuti della DGR 6752005 e smui Per il caleods del valore del bosco sono stati
utilizzati | seguenti criteri:

1. =i calools il valore unitario definito In base al valore unitario del suolo [calcolate in base al valore agrarie meadio
del "seminativi non irrfgui® del territorin Citta Metropalitana di Milano -regione agraria n. 7 pari a €/maq. 5,55) +
valore del soprassuslo parl a £/mag. 2,.5867 da [nd.s. 18 novembre 2006, n. 11346

2. il valore cost otbenuto sndrd moltiplicato per I coefficiente di compensazione che viens calcolato in base aflz
stima del valore biologico del bosco sulla base delle successive tabelle:

Stima del valore biologico del bosco

Elermenti di Bagso intermedio Alto Wolto aito Ecceplonafs
virlutozione
1& Governg Cochi  sumplice o Ceduo matnorato, Fustaia
arhusseti Compote, Foa L]
| Tustszs
1 5 1o
B Tipi forestal deda | Formazioni Castagreti dei | Alneti di eeane bisgeso | Pioeta di pino | Ouercetl {branme
Aegione Lombaidia | ‘antropogene sulsareli  siBestici; | @ werda; Formazionl | sivestre planiziale; | quercetidi
{robirieti  puri  # | Orno-Osboei; particodarl; Acerl | Bebdeto roveere i)
misti, farmasioni di | Pacoste secondario | Frassinetl e Acero | secondaria del | Cueroe
cillegio tandhu) g di sostitubone Tigheti, Betuled & | pianaliog Piced | Carpinetl;
Corileti, Cuwerceld di | Faggete; Abstati | Cembrete
rovereils;  Pineta  di | Larfceti Laric-
ping sikmstre, Peccate | cenbret,
mortang, altmontze | Aletl di ontano
e amnali; Mughete nerd
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compatibilita poesaggistica
1 3 5 B 10|
© Co=fficents & | Area ad alta drea ] s
boscosith coeffidents di roefflcients di
boscosith, o i hosoositd, o In assenia
gadnza ol Pif. diPE.
o 1 5 1
0 Vincoll  ex rEL | Assenbe Vincoln  per scopi Area [ ]
5267/1923 idroganlagt solioposta &
wingalg per altr
sCopi art. 17
0 i 5
E Presenza of pisni & | Man  compress  in Hosoa inchuso in PR Bosco Imchuso in
FiRstAMmSTn PAF. scaduto PAF. in corse di
ferestale walidita
i} 3 5
F Vineole  pabsistico | Assenbe Presanie
EMEssd O
speciico
proveedimanto
minisiariale  {ari
134, 139, 1£1 digx i &
4273008
& Areq protette Parep locals  di | Parco regionale Tong 4 “parco | Hizervs motursle, | Risersa  Maturale
EraLse miaturale” in parca aree soltopests @ | bntegrale
swacamanale fileda  dall’'Unione
Evropea |[direttva
habitat, Life, scc)
1 3 5 & [
N.B.: | In caso di popolamento forestale eterogeneo, viene effetiuata la medla pondesata tra | valeri indicati in
tabealla.
Caleolo del rapporta di compensazione partendo dal valore biologico del bosco
Puntegglo <13 | 13spunteggle=20 | 21<cpunteggio=3s Punteggio > 35
Rapporto di compensasione 1:2 13 1:4 1.5
Stima del valore produttive del basco il
Elermmenti df valutazions Brssa Media Al
Massa Ettara (mc)  Stima =70 mc 70 = mefha = 200 me/ha = 200
speditivi o tramite aree di
sapgio su boschi limitrofi con 2 3,5 E
caratteristiche similari
M.B.: il ealeolo viene effettuato sulla massa presente e non sulla ripresa disponibile

Il fattore di moltiplicazione cakcolato in base al valore biclogico det bosco va sommate al fattore di meltiplicazione
celeolato in base al valore produttive del bosco.

Pertanto [l valore unitario del bosco in base agli elementi sopra desunt risulta pari a:

(€ 5,55 valore agraric medio del “seminativi non irrigul” ded territorio Citta Metropolitana di Milano -regione agraria 7

-

-+

B

VALDRE UNITARIO DEL BOSCO

2,5867 valore del soprassualo)

fattore di moltiplicazione del valore biclogico del bosco

K

fattore di maltiplicarione del valore produttive del bosco

Approvato con deliberazione del Consiglio Comunoie n, 00 del 00/00/0000

Fag.n. 11713



Comune di Oezera

Regolaments comunale per ia determinazione delle sanzioni pecuniorie nel procedimanti di occertomento o
compatibilita paesaggistice

2.4 DETERMIMNAZIONE DEL PROFITTO PER LE ISTANZE [H CONDOND

2.4.1 Determinazione del profitto con aumento di superficie efo volume
Le Istanze di sanatoria edilizia derivant] dalle leggi n. 47/85, n, 724/1994 & n. 308/2004, song riconducibili slle seguent|

tipologie;

tipodogia 1. opere realizzate in assensa o difformitd del titolo abilitative edilirio & non conformi alle nerme
urbanistiche ed alle prescrizioni degl strumenti wrbanistic;

tipologis 2. opere realipzate in assenza o difformitd del tilolo abilitativo edilizio, ma conformi afle norme
urbanistiche ed alle prescriziond degli strumenti urbanistici;

tipologia 3. opere di ristrutturazione edilizia {articedo 3 — comma 1 - lettera d del D.P.R. & giugno 2001 n.380)

realizzate in assenza o difformits del titelo abilitative edilizio, con aumento della superficie utile o
del volume assentito.
H profitto & determinato con H valore dellestimo secondo 1l seguente schema, individuando la rendita catastale su cui
calcolare Ilindennitd medesima in propargione alla superficie delf'opera oggetto di abuso:

Eendita catastale delfimmaobile = X
superficie utile totale dopo Pabuso Superficie utile dall'opera abusiva

Dove X & I3 rendita catastale su cui caleolare Findennitd (il 3% conseguit) incrementata del 5% In oscervanza
dellarticole 3, cormma A8, della legge n. 662/95.

Gli importi relativi al profitto precedentemente determinati sono incrementati nella seguente maniera:
*  non conformi alle norme di tutela

a) Tipologia 1; +100%;

bl Tipologia 2: + 755;

¢} Tipologia 3: + 508,
»  conformi alle norme di tutela

al Tipologia 1: + 75%;

b] Tipcdogia 2; + 50%;

t] Tipologia 3; + 25%

MNel caso in cui la rendita catastale non sia definftiva, Pinteressato deve fornire | dati catastali in via presuntiva
anaiagaments a guelll necessari i fini del calcolo MU ed IRPEF, salvo conguaglio a rendita attribulta. Le sanzioni di cui
SOITE FRON podsona comungue essera inferlor a £ 1,032,91 |

2.4.2 Determinazione del profitte senza aumento di superficle efo valume
Per le aftre opere minari, il profitto & cosi valutato, in maniera forfetaria, secondo le seguent| tipologia-

al Tipologia 4, parl a € 1.032 91
B} TipologiaSe s, pari & € 774,68
e} Tipologia 7, parl a € 516,46

Approvato con deliiberarione del Consighio Comunale n, 00 del 0000/0000 Pag. n. 12/13



Comune di Dzzero

Regolomento comunale per lo determinozione deile sonzionl pecuniaric nei procedimenti di accertamento di
compatibilitd poesoggrsiics

TITOLO I
WO LICATE

Mel caso In cul le formulazionl Indicate nei paragrafi precedenti portine a determinare un valore del mageior prafitio
conseguite o del danno ambdentale arrecato di valore negative, el fine di procedere alfaccertamento della
compatibilith ambiantale, di cui all"art. 167 del Dlgs. 4272004, || valore della sanzione sard par al valore in termini
assoluti del maggior profitto conseguite o del danno amblentale arrecato cos determinato,

In caso di interventi realizzatl in difformity dall'autorizzazione paesaggistica, al fine di ricondurre la determinazione
dell'ammontare dells sanzione pecuniaria in concrets irrogabile 2 criteri d1 omopeneitd, quest'ultima sard riferita
solamente alla superficie della porzione deflimmobile eseguita abusivamente e nen gid a quella complessiva
dellfimmobile medasima,

L'accertamento di compatibiiitd paessggistica non pub prescinders dalla necessaria verifica di conformitd anche
urbanistica ed edilisla dell'opera abushmmenie reafizzata, non potendo [a stessa restare priva del titolo edifizie.

Dovrd essere acquisibo parere della Commissione per || Paesaggio & il perere obbligatorio & vincolante espresso dalla
soprintendenza per i benl architettonld e paesagglstic di Milano, nei tempi @ medi indicati dall'art. 167 del D.Lgs.

42004 & 5.mui.

A sepuite di eventuali preserizioni/condizioni espresse nel parere della Soprintendenza per | beni architettonic o
paesaggistici di Mitano, per le opere da eseguirsi deve essere preventivamente presentato idoneo titalo abilitativo.
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[l presente regolamento & stato adottato con deliberazione di C.C. n. 31 del 29/11/2017 e pubblicato
contestualmente all” Albo Pretorio del Comune dal 21/12/2017 al 05/01/2018,

La presente deliberazione & divenula esecutiva per decorrenza dei termini.
Il suddetto atto € stato ripubblicato all’ Albe Pretorio dal 08/01/2018 al 23/01/2018, ai sensi dell’art.

8 del vigente Statuto Comunale, senza opposizioni o reclami.

Ozzero, Ii 25/01/2018

ETA OMUNALE
PAQYO PEPE)






